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Morar na ltalia
Textos da apresentacdo em ppt

Slide1 MORAR NA ITALIA

Slide2 PARA ENCONTRAR UMA CASA

Pergunte para:
- parentes, amigos e conhecidos...

mas também procure...

- NS servigos para a moradia da prefeitura
- nas associacoes

- nas imobiliarias

Slide 3 O QUE MAIS VOCE PODE FAZER...

- procure em jornais ou na Internet
- preste atencéo nos cartazes em edificios, na rua...
- pergunte nas imobiliarias

cartaz ALUGA-SE APARTAMENTO (casa)
cartaz VENDE-SE APARTAMENTO

Slide4 O QUE FAZEM AS IMOBILIARIAS?

- as imobiliarias fornecem informacdes sobre as casas para alugar ou a
venda (nimero de cdmodos, valor do aluguel, etc.)
- as informacdes sao gratuitas

A CASAE INTERESSANTE?
- pega para ver 0 apartamento
- se for de seu interesse, assine o contrato e pague a comissao da imobiliaria
pelo servigo recebido

Atencéo
N&o pague nunca antes da assinatura do contrato
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PARA UM ALUGUEL DENTRO DAS NORMAS

O aluguel é regular quando:

- 0 contrato é escrito e assinado em 2 vias

- 0 proprietario da casa registra o contrato junto a Agenzia delle Entrate (a
Receita Federal italiana)

Atencéo
Metade das despesas de registro do contrato (2%) é paga pelo proprietario e
a outra metade pelo inquilino.

AS DESPESAS DO IMOVEL ALUGADO
Para alugar uma casa, ha muitas despesas a considerar:

- O sinal ou caugéo

O valor que o proprietario da casa solicita ao inquilino como garantia.
Normalmente, sdo 3 meses de aluguel, que permanecem como garantia
contra danos a casa.

- A antecipacéo
O valor de um/trés meses de aluguel, mais as despesas de condominio que o
inquilino paga para receber as chaves da casa.

OUTRAS DESPESAS...

- O imposto de registro
Ataxa que o inquilino paga, equivalente a 1% do aluguel de um ano

- Os custos da imobiliaria
O valor que o inquilino paga a imobiliaria pelo servi¢o recebido

- As despesas dos contratos
O valor que o inquilino paga para fazer os contratos de fornecimento de
eletricidade, gas e &gua em seu nome

OS DOCUMENTOS PARAASSINAR UM CONTRATO DE ALUGUEL
REGULAR

Para assinar um contrato de aluguel regular, € necessario o visto de
permanéncia (permesso di soggiorno).

Atencéo
- NAO é possivel usar a casa como local de trabalho
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- No vencimento do contrato, é necessario deixar a casa em ordem
- Se a casa estiver em ordem, o proprietario devera devolver o valor do sinal

HOSPEDAR ALGUEM NA CASA ALUGADA

E possivel hospedar um amigo ou um parente, mas é necessario:
- avisar a policia dentro de 48 horas
- informar o proprietario da casa

Atencao
Para avisar a policia, va ao Commissariato (Delegacia) mais préximo ou ao
departamento dos Vigili Urbani (Guarda Municipal) da prefeitura.

SUBLOCAR UM QUARTO DA CASA

O inquilino podera alugar um quarto de sua casa e receber uma soma de
dinheiro
APENAS se for previsto por escrito no contrato.

Nesse caso, o inquilino devera comunicar o nome da pessoa ao proprietario
da casa.

O inquilino que alugar um quarto de sua casa a outra pessoa faz um
contrato de sublocacéo.

PARA SABER MAIS

Ha varios tipos de contrato:
- Contrato livre
- Contrato transitorio
- Contrato subsidiado
- Contrato de sublocacéo

PARA SABER MAIS

Contrato de aluguel livre

- proprietario e inquilino concordam com o aluguel (soma de dinheiro) a
pagar a cada més

- 0 valor do aluguel aumenta quando aumenta o custo de vida

- 0 contrato dura 4 anos, mas o proprietario e o inquilino podem renova-lo
por mais 4 anos

- 0 contrato termina quando o proprietario ou o inquilino solicita a rescisao

PARA SABER MAIS
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Contrato de aluguel transitério
- € um contrato breve

- dura no maximo 18 meses

- ndo € renovavel

Contrato de aluguel subsidiado
- 0 valor do aluguel geralmente é mais baixo
- dura no méximo 3 anos

Outras informac6es
- na prefeitura ou no sindicato

AS CASAS POPULARES

Um cidad&o estrangeiro pode efetuar uma solicitacdo a prefeitura onde
reside para obter uma casa popular

SOMENTE SE:

- for residente na Lombardia hé& pelo menos 5 anos

- tiver uma renda baixa (informacdes-1ink)

- ndo for proprietario de outra casa na Italia ou no exterior
- ndo for despejado de uma casa popular

- ndo for ocupante abusivo de uma casa popular

MORAR EM CONDOMINIO

- cada condominio tem um regulamento escrito
- solicite o regulamento ao proprietario ou ao administrador do condominio

Também sdo importantes as regras nao escritas, por exemplo:
- ndo fazer barulho

- ndo ocupar as partes comuns

- manter os terracos em ordem

A COLETADO LIXO

- E muito importante fazer a coleta seletiva

- Para saber onde jogar o papel, o plastico, o vidro, os residuos organicos,
pergunte aos vizinhos ou ao administrador

- Para eliminar objetos grandes (armarios, TV, geladeira, etc.), consulte a
prefeitura, porque ha regras especiais

Atencéo
Quando um inquilino comete um erro, 0 condominio inteiro paga a multa.
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COMPRAR UMA CASA
Para procurar uma casa:

- leia 0s anuncios de venda em jornais, cartazes de VENDESI (vende-se),
procure na Internet
- peca ajuda a uma imobiliaria

Atencéo
- Quando se compra atraves de uma imobiliaria, paga-se uma comissdo que
vai de 2% a 4% do custo da casa
- N&o pague nunca antes da assinatura do contrato

COMPRAR UMA CASA
Os passos a percorrer

O contrato preliminar ou compromisso é o empenho em comprar € em
vender
- O comprador paga uma quantia de
dinheiro, mas se mudar de ideia, perde o valor
- Por outro lado, se quem mudar de ideia for a pessoa que desejava
vender,
esta devera devolver o dobro do valor recebido

A escritura (rogito) é o ato oficial de venda feito pelo tabelido (notaio); pode
ser feita em italiano e no idioma do adquirente, e custa 1,5% do valor total

COMPRAR UMA CASA
...outros passos

Os impostos (taxas) representam aproximadamente 4% para a primeira casa
(mais altos e até 10% em outros casos)

O financiamento (mutuo) € um empréstimo; é possivel pedir um
empréstimo no banco, para ter a soma de dinheiro necessaria para comprar a
casa. O banco concede o financiamento mediante garantia.

COMPRAR UMA CASA
Pagar o financiamento

- O financiamento é pago em parcelas e pode ter taxa fixa ou variavel (juros
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sobre o valor recebido como empréstimo).
- Em caso de falta de pagamento das prestacdes, o banco podera colocar a
casa a venda.

Atencéo
Ha& pessoas ou institui¢des financeiras que fazem empréstimos em dinheiro,
mas esses empréstimos podem ser mais dispendiosos e ndo deduziveis dos
impostos.

GLOSSARIO

amministratore: administrador, responsavel do edificio pelas despesas
(luzes, elevador, limpeza, lixo, etc.) e pelos trabalhos extraordinarios
canone di locazione: aluguel, valor a ser pago a cada més pela casa alugada
condominio: condominio, edificio com varios apartamentos

inquilino: pessoa que paga o aluguel e que mora em uma casa néo de sua
propriedade

GLOSSARIO

sfratto: despejo, ordem escrita do juiz para deixar a casa
occupante abusivo: ocupante abusivo, pessoa que mora em uma casa
popular sem permissao da prefeitura




